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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE LA PAMPA

El presente Informe de Auditoria al Instituto de Vivienda de la Provincia de La Pampa, realizada
entre los dias 28 de Noviembre al 2 de Diciembre de 2022, tiene como objetivo actualizar los
antecedentes disponibles en este Ministerio a través del monitoreo de indicadores (de
relevamiento y evaluacién) sobre la gestién institucional, las acciones desarrolladas y la
utilizacion de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) y otros ingresos de
origen Nacional, Programas Federales, durante el Ejercicio 2021, que reflejan el estado de
situacién del Organismo Provincial al 31 de diciembre de 2021.

Se constituyeron en el Organismo, el Arq. Federico Pomares; el Contador Javier Ferrari; y la
Arqg. Verdnica Cardinale; todos ellos pertenecientes al Ministerio de Desarrollo Territorial y
Habitat. La Lic. Natalia Sad, a cargo del relevamiento social, trabajé a distancia para arribar a
las conclusiones que se describen mas adelante.

En el desarrollo del Informe se han tenido en cuenta:

e El Informe correspondiente a la Auditoria realizada al Organismo sobre 2021, con
relacién al Ejercicio 2020, elaborado por la Secretaria de Habitat del Ministerio de
Desarrollo Territorial y Habitat.

e Los Informes trimestrales de avances fisico - financieros de obras, correspondientes al
ejercicio 2021, que cumplimentan el Decreto N° 2483/93, remitidos por el Organismo
Provincial.
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1. ASPECTOS INSTITUCIONALES

1.1. Marco Normativo del Organismo

Durante el 2021, el Instituto Provincial Autarquico de Vivienda de la Provincia de (IPAV),

contindo su accionar segun:

Ley de Creacion: Norma Juridica N° 816/77.
Dependencia Jerarquica del IPAV: Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

1.2. Autoridades del Organismo durante el ejercicio.

Durante el afio 2021, las autoridades superiores en funciones se indican en el siguiente cuadro:

ADECUACION INSTITUCIONAL FUNCIONARIOS DECRETO
Presidencia del Instituto Lic. Jorge Alberto Lezcano 190/19
Gerencia General Cdor. Walter René Faccipieri 191/19
Gerencia Técnica Administrativa Dr. Victoria Rodriguez Marre 193/19
Gerencia de Programacion Sra. Romina Soledad Montes de Oca 194/19
Gerencia Contable y Financiera Cdor. Ramiro Rodriguez 197/19
Gerencia de Planificacion y Lic. Erica Jorgelina Riboyra 196/19

Adjudicacién

Gerencia Técnica Dr. Arg. Mariano Adrian Ferretti 192/19
Gerencia Legal Dr. Rubén Dario Diaz 2796/20

1.3. Planta de Personal

Durante el Ultimo trienio, la evolucién de la nédmina total del personal del Organismo, se
encuentra distribuida segun el siguiente estado de revista.

PLANTA DE PERSONAL PERIODO 2019 - 2021
Afo | Pta. Perm. | Cont. | Pta. Trans. | Pasantes | TOTAL| Prof./ Tec.| Admin. Otroc
2019 89 14 9 6 118 25 86 7
2020 90 16 9 10 125 32 86 7
2021 100 47* 2 --- 149 38 111 ---

FUENTE: DEPARTAMENTO PERSONAL- GERENCIA GENERAL-

*Incluye al personal de pasantia
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Cabe sefalar que los Choferes se encuentran asociados en el Personal Administrativo. Tal
determinacidén en la manera de contabilizar los datos se debe a la modalidad de contratacidn
del personal del Organismo.

Al 31/12/2021, Instituto Provincial de Vivienda de La Pampa —I.P.A.V. -, se encontraba
integrada por 149 agentes, distribuidos conforme a lo consignado en la Planilla N° 1, que se
adjunta como Anexo al presente Informe.

Relacionando los dos ultimos ejercicios, la dotacién total se ha incrementado en 24 agentes.
Segun su modalidad de contratacién, del total de 149 agentes, el 67,12% (100 agentes)
corresponde a planta permanente, el 31,54% (47 agentes) a contratados, y el 1,34% (2
agentes) a planta transitoria. A su vez del mismo total de 149, segln las funciones que
cumplen el 25.50% (38 agentes) corresponde a profesionales o técnicos, el 74.50% (111
agentes) a administrativos.
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS
2.1. Operatorias FO.NA.VI durante el ejercicio 2021

Durante el ejercicio 2021, el Instituto Provincial Autdrquico de Vivienda (IPAV), ha ejecutado
obras a través las siguientes operatorias citadas a continuacién.

e PlanMiCasal

e Plan MiCasa 2

e Provincia y Municipio (Soluciones habitacionales 1)
e Soluciones Habitacionales 2

La descripcidn de las operatorias citadas anteriormente como, el origen de los fondos, el rol de
los actores intervinientes, tipo de obra, condiciones del programa, se encuentran detallados en
las Planillas N°2 adjuntas como Anexas al presente informe.

Se adjunta en Anexo documentos a modo de muestreo un convenio firmado entre el IPAV y Ia
municipalidad de Winifreda y la rendicién del municipio al instituto, para ejemplificar la
modalidad de la operatoria Provincia y Municipio (Soluciones habitacionales 1).

2.2. Programas Federales durante el ejercicio 2021

El Instituto Provincial Autarquico de Vivienda (IPAV), no ha implementado la ejecucion de
obras a través de Programas Federales, durante el ejercicio 2021.

2.3. Linea de Accidn orientada a Viviendas destinadas a personas con capacidades
diferentes.

El Instituto Provincial Autarquico de Vivienda (IPAV), continda sin implementar una linea de
accion orientada a la discapacidad. Se adaptan las unidades de vivienda a las necesidades
solicitadas por sus respectivos adjudicatarios. Las adaptaciones de las unidades implican un
aumento del 10% del monto original de contrato.

Cabe senalar que en las Planillas 3.V.E. pertenecientes al Plan Mi Casa 2, se registran 30
viviendas en ejecucion adaptadas para personas con capacidades diferentes, en el ejercicio
2021
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3. EVOLUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA
3.1. Programa FO.NA.VL.

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante los ejercicios 2020y 2021,
segun Operatorias.

. 2020 2021
Origen de los Operatorias Sol Sol
fondos i ol. i ol.
Viv. Hab. Viv. Hab.
CREDITOS INDIVIDUALES Y/O
MANCOMUNADOS
FONAVI/FOPROVI | PLAN MICASA 2 --- - 430 -
SOL. HABITACIONALES 2 84
PROG. PROVINCIA — MUNICIPIO SOL. HAB. 1 --- --- 19 49
Totales - - 449 133

Fuente: IPAV

A modo de muestreo se adjunta en Anexo documentos el acta de inicio de una obra de la
operatoria PLAN Mi Casa 2, que se inicié durante este ejercicio y esta registrada en las Planillas
3.V.E. con el nimero de identificacién 14.172/20 en el Departamento de Conhelo, localidad de
Eduardo Castex, de 20 viviendas iniciada el 7/6/21.

3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante los ejercicios 2020 y 2021,
segun Operatorias.

. 2020 2021
Origen de los Operatorias o i
fondos . ol. . ol.
Viv. Hab. Viv. Hab.
CREDITOS INDIVIDUALES Y/O .
MANCOMUNADOS
FONAVI/FOPROVI | PLAN MICASA 2
SOL. HABITACIONALES 2 _— . . 84
PROG. PROVINCIA — MUNICIPIO SOL. HAB. 1 --- --- 19 49
Totales --- --- 19 133

Fuente: IPAV

El detalle de las Obras de Viviendas y mejoramientos terminados, correspondientes a las
distintas Operatorias durante el Ejercicio 2021, se consignan en las Planillas 3.V.T. que se
adjuntan como Anexo al presente Informe.
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3.1.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/20vy al 31/12/21, segln
Operatorias

Origen de los Operatorias 2020 = 2021 o
fondos . ol. . ol.
Viv. Hab. Viv. Hab.

CREDITOS INDIVIDUALES Y/O 1 . 1 B

MANCOMUNADOS

FONAVI/FOPROVI | PLAN MI CASA 2 430
SOL. HABITACIONALES 2 _— - — —

PROG. PROVINCIA — MUNICIPIO SOL. HAB. 1 - - - —

Totales - — 431 —

Fuente: IPAV

El detalle de las obras en ejecucion por operatoria al 31/12/21, cantidad de viviendas y
mejoramientos, superficies, costos y fechas de inicio y avances fisicos y financieros se
consignan en las Planillas 3.V.E., las que se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.1.4. Créditos individuales iniciados y terminados durante 2021 y en ejecucion al 31/12/20
y al 31/12/21, seguin las distintas modalidades.

Durante el ejercicio 2021 no se ejecutd ninguna obra a través de la modalidad Créditos
Individuales y /o Mancomunados. Como se detalla en el cuadro precedente existe 1 crédito
gue se informé en 2018 en ejecucion en el departamento de Rancul localidad Caleufu, del cual
no se obtuvo informacion.

3.1.5. Obras de Nexo de Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas y terminadas
durante 2021 y en ejecucion al 31/12/20y al 31/12/21.

RECURSOS TIPO DE OBRA INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
2020 2021 2020 2021 31/12/20 | 31/12/21
FO.NA.VI |Infra, nexos y/o comp. --- 7 - 7 — —
TOTALES --- 7 --- 7 —- -
Fuente: IPAV

El detalle de las obras de Infraestructura terminadas durante el afio 2021 y en ejecucion al
31/12/21, se consigna en las Planillas 3.E.E. y 3. E.T., se adjuntan como Anexos al presente

informe.
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3.1.6. Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2021 y en ejecucion al
31/12/20yal 31/12/21.

RECURSOS TIPO DE OBRA INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
2020 2021 2020 2021 31/12/20 | 31/12/21
FO.NA.VI EQUIP, EDIF PUB --- 1 - —— —— 1
TOTALES - 1 --- - ——— 1
Fuente: IPAV

El detalle de las obras de Equipamiento terminadas durante el afio 2021 y en ejecucién al
31/12/21, se consigna en las Planillas 3.E.E. y 3. E.T., se adjuntan como Anexos al presente
informe.

3.1.7. Costos finales, superficies promedio y plazos de ejecucidén de las viviendas terminadas
durante 2021, segiin Operatoria.

Se aclara que, no se realiza el calculo de los costos de vivienda por no existir obras terminadas
del Plan Mi Casa, y con respecto a las viviendas terminadas de la operatoria Provincia y
Municipio, debido a la implementacién de dicho programa no se cuenta con los datos
suficientes para poder estimarlos.

3.1.8. Identificacion de proyectos paralizados y/o rescindidos. Causas/Medidas para su
reactivacion.

Durante el ejercicio 2021, no se informa viviendas en dicho estado. Cabe sefialar que como se
ha aclarado anteriormente existe en ejecucidon un crédito que se informdé en 2018 en el
departamento de Rancul localidad Caleufu, del cual no se obtuvo informacién. Al respecto se
recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de instrumentar su cierre técnico y/o
administrativo para luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.

3.2. Programas Federales.

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante los ejercicios 2020 y 2021,
segun Programa.

NACIONALES

FONDOS Operatorias

PROG. MEJOR VIVIR PRO.ME.BA - - — —

Totales - -— — ——

Fuente: IPAV
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3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante los ejercicios, 2020 y 2021,
segun Programas.

FONDOS Operatorias 2020 2021
NACIONALES Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.

PROG. MEJOR VIVIR PRO.ME.BA - - — —

Totales - —— —— o

Fuente: IPAV

El detalle de las Obras de Viviendas y mejoramientos terminados, correspondientes a las
distintas Operatorias durante el Ejercicio 2021, se consignan en las Planillas 3.V.T.P.F. que se
adjuntan como Anexo en el presente Informe.

3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucion al 31/12/20 y al 31/12/21, segtin
Programas.

. 2020 2021
FONDOS Operatorias - -
NACIONALES Viv. Sol. Hab. Viv. Sol. Hab.
PROG. MEJOR VIVIR PRO.ME.BA --- 151* - 151%*
Totales - 151 -—- 151*
Fuente: IPAV

*Cabe sefialar que las 151 soluciones habitacionales que se sefialan en el presente cuadro,
como en ejecucion, se encuentran rescindidas desde el 2018 y a la espera de resolver su
situacién contractual.

3.2.4. Obras del Programa Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano-Infraestructura y
Obras Complementarias-iniciadas, terminados durante 2021 y en ejecucién al 31/12/20 vy al
31/12/21.

Cabe sefialar que no se ejecutaron durante el ejercicio relevado, obras de Mejoramiento del
Habitat Urbano.
3.2.5. Costos finales, superficies promedio de las viviendas terminadas durante 2021, seguin

Programas.

No se realizé dicho cuadro, por no haber obras terminadas durante el periodo auditado.
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3.2.6. Identificacion de proyectos paralizados y/o rescindidos. Causas/Medidas para su
reactivacion.

No se informan obras en ejecucién, pertenecientes a Programas Federales durante el periodo
auditado. Cabe sefialar la existencia de 151 soluciones habitacionales del Programa Mejor Vivir
Promeba informadas en 2017 como en ejecucién, y que se encuentran rescindidas desde 2018
a la espera de resolver su situaciéon contractual. Al respecto se recomienda adoptar las
gestiones necesarias a efectos de darlas de baja.

3.2.7. Estado de Gestion de los Programas Federales, desde su inicio hasta el cierre del
Ejercicio 2021.

AL31/12/21
PROGRAMA INICIADAS TERMINADAS
ACUMULADAS ACUMULADAS EN EJECUCION
VIV S.H VIV S.H VIV S.H
PROG. FEDERAL REACTIVACION I Y Il 672 672
PROG. FEDERAL CONST, DE VIVIENDAS 1.400 1.400
PROG. PLURIANUAL DE VIV. TECHO DIGNO 13.451 | 49 13.451 49
PROG. PLUR. VIV. PROMEBA TECHO DIGNO 77 77
PROG. MEJOR VIVIR 728 - 728
PROG. MEJOR VIVIR PRO.ME.BA 868 717 151%
TOTALES 15.600 | 1.645 | 15.600 | 1494 151*

Fuente: IPAV

La informacion consignada en el punto 3.2.7., es del ultimo registro que se tiene por parte de
esta auditoria, ya que, durante el periodo auditado no se ejecutaron obras con fondos
federales.

Las 151 soluciones habitacionales que figuran en el cuadro anterior se encuentran rescindidas
desde el afio 2018 y a la espera de una resolucién.

3.3. Produccién total del Organismo durante el Ejercicio 2021.

En el siguiente cuadro se detalla la cantidad de unidades que el Organismo desarrollé a través
de las Operatorias FO.NA.VI, y los PROGRAMAS FEDERALES, durante el Ejercicio Auditado
2021.

INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
PROGRAMA
VIV. S.H VIV. S.H VIV. S.H
FO.NA.VI 449 133 19 133 431 -
FEDERALES 151
TOTALES 449 133 19 133 431 151
Fuente: IPAV
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4. SOBRE LOS SISTEMAS DE ADJUDICACION
4.1 Registro de demanda y seleccién de postulantes

El Instituto Provincial Autarquico de Vivienda (IPAV) mantiene un Registro de Demanda
permanente e informatizado en la sede central en la ciudad de Santa Rosa. Asimismo, cuenta
con delegaciones en las ciudades de General Acha y General Pico los cuales tienen personal
municipal capacitado asignado para las tareas especificas de informacion/ registro/
actualizacidon de datos.

Contindan vigentes los requisitos de inscripcion informados en las Auditorias precedentes,
contenidos en la Resolucién IPAV N2 735/10.

La demanda inscripta en el Registro Unico de Inscripcién Permanente (RUIP) al 31 de diciembre
del 2021 ascendia a 11.626 grupos familiares, y presentaba la siguiente distribucion por
jurisdiccion, segun tramos de ingreso familiar.

Tramos de Capital Interior Total %
Ingresos
0-5000 224 263 487 4,2
5001-10000 1.580 362 1.942 16,7
10001-15000 2.068 754 2.822 24,3
15001-20000 2.407 912 1.919 28,5
20001 y mas 2.230 826 1.556 26,3
Total 8.509 3.117 11.626 100,0

Fuente: Gerencia de Planificacion y Adjudicacién. IPAV de La Pampa
4.1.1. Demanda de familias con miembro discapacitado

Al 31 de diciembre del 2021, el Registro de Demanda general contaba con 538 familias con
integrante discapacitado. Su distribucién por ingresos es la siguiente:

Tramos de Capital Interior Total %
Ingresos
0-5000 0 0 0 0
5001-10000 15 9 24 4,5
10001-15000 68 73 141 26,7
15001-20000 101 112 213 40,4
20001 y mas 72 78 150 28,4
Total 256 272 528 100,0

Fuente: Gerencia de Planificacion y Adjudicacién. IPAV de La Pampa
4.2. Proceso de seleccidon y adjudicaciéon

Durante el ejercicio no se han entregado o terminado soluciones habitacionales.

Informe FO.NA.VI.y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
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4.3.Precios de Venta y Cuotas de Amortizacion

A continuacidn, se informan los precios de venta y cuotas de amortizacidn, plazos y tasas de las
viviendas que ingresaron al sistema de recupero en 2021, correspondientes a re
adjudicaciones de diversas operatorias, siendo los valores promedio los siguientes:

Precio de Cuota de

Venta ($) Amortiz. ($) Plazo Tasa

Programas del IPAV - Viviendas (meses) (%)

2 dor.

Re adjudicaciones
correspondientes a diversas 746.983 6.390! 240 0
operatorias

Fuente: Gerencia Contable IPAV de La Pampa

Ingresos Familiares Minimos

Segun los valores de cuota del cuadro precedente los ingresos familiares minimos tedricos
promedio que deberia poseer cada grupo familiar, para que ella no afectara mas de 20% de sus
ingresos serian los siguientes:

Ingresos
Operatoria minimos
requeridos ($)

Re adjudicaciones correspondientes a

. . 31.950
diversas operatorias

Fuente: Gerencia Contable IPAV de La Pampa
4.4.Facturacion y Recupero de Cuotas de Amortizacion. Nivel de Morosidad

Durante el afio 2021, la morosidad aumentd un 0,3% con respecto al ejercicio anterior, tanto la
facturacién como el recupero aumentaron significativamente de un afio a otro, como puede
apreciarse a continuacion:

Ano
Concepto
2017 2018 2019 2020 2021
Facturacion 41.967.074 | 105.286.073 | 148.557.222 302.353.109 520.112.580
Recupero 32.510.826 54.198.490 67.995.990 157.960.186 269.963.442
Morosidad (%) 225 48.5 54,2 47,8 48,1

Fuente: Gerencia Contable IPAV de La Pampa

! Se calculé teniendo en cuenta el valor UVI segun el Banco Central de la RepUblica Argentina, al 31 de diciembre del 2021.
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4.1. Respecto a operatorias FONAVI

La morosidad en el recupero de cuotas para las operatorias del FONAVI fue de 44,8%, lo que
constituye un aumento de un 1,4% con respecto al ejercicio anterior:

Ao
Concepto
2017 2018 2019 2020 2021
Facturacion 22.559.871 34.294.361 37.143.218 134.372.858 335.289.923
Recupero 21.733.389 23.789.416 24.509.408 76.036.861 184.926.250
Morosidad (%) 3.7 30.6 34,0 43,4 44,8

Fuente: Gerencia Contable IPAV de La Pampa

4.4.2. Respecto a los Programas Federales

La morosidad en el recupero de cuotas para los programas del Plan Federal de Construccion de
Viviendas fue de 54%, aumentando casi un 3% con respecto al ejercicio anterior:

Aio
Concepto
2017 2018 2019 2020 2021
Facturacion 19.407.203 | 70.991.712 | 111.414.004 | 167.980.251 184.822.657
Recupero 10.777.437 | 30.409.073 43.486.582 81.923.325 85.037.192
Morosidad (%) 44,5 57,0 61,0 51,2 54,0

Fuente: Gerencia Contable IPAV de La Pampa

4.5. Adjudicaciones y escrituraciones.
4.5.1. Adjudicaciones. Evolucidn histdrica y anual sobre viviendas adjudicadas.
Dado que durante el ejercicio auditado no se han entregado viviendas, al 31 de diciembre de

2021 la cantidad de viviendas adjudicadas seguia siendo de 40.286. La escrituracion del parque
habitacional llegaba a casi el 47%:

Informe FO.NA.VI.y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de La Pampa
12



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
+7 Presidencia de la Nacion

Desde el inicio del FONAVI

Total histérico de viviendas adjudicadas 40.286
Total histdrico de viviendas escrituradas 18.800
e Con hipoteca 10.701
e Canceladas 8.099
Con escrituracién en tramite 18.528
Sin iniciar tramite de escrituracion 2.958
% de unidades escrituradas / total de adjudicadas 46,7
Durante 2021
Total de viviendas adjudicadas en 2021 0
Total de viviendas escrituradas en 2021 387
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2021 0
% de unidades adjudicadas y escrituradas en 2021 0

Fuente: Planilla 4.5.a

Las entidades que intervinieron en el proceso de escrituracion fueron las escribanias
particulares y la Escribania de Gobierno.

Finalmente, informan que las mayores dificultades al momento de la escrituracién, estuvieron
relacionadas con la documentacién (58%), situacidon legal de los adjudicatarios (37%), la
capacidad operativa de las entidades actuantes (1%) y la situacion derivada de la ocupacién
irregular de las unidades (4%).

Informe FO.NA.VI.y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de La Pampa
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5. SOBRE EL ESTADO CONTABLE FINANCIERO

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 2° del Decreto del Poder Ejecutivo
Nacional N2 2.483 del 9/12/93 y de la Ley N2 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada
a ésta Secretaria de Habitat “para auditar el destino dado a los recursos del Fondo Nacional de
la Vivienda (FO.NA.VI.), ya sean éstos provenientes de Transferencias Automaticas o de
Recuperos”, se han realizado los procedimientos que a continuacién se enumeran en el
Instituto Provincial Autarquico de Vivienda de la Provincia de La Pampa.

5.1. Programa FO.NA.VI.
5.1.1. Transferencias Automaticas Ejercicio 2021.

En cumplimiento de la Resolucién Declarativa N° 4/2007 de la Comisidn Federal de Impuestos
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente...

“Declarar que el Banco de la Nacion Argentina deberd proceder de conformidad con lo establecido en el articulo 21
de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automadtica, diaria y gratuita a cada jurisdiccion, en cuenta especial
denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudacion que corresponda por ese concepto, de
acuerdo a los coeficientes de distribucion respectivos.”

. se informan las transferencias realizadas durante el periodo comprendido entre el
01/01/2021 al 31/12/2021 con las registradas en el Libro Banco del Instituto correspondiente a
la Cuenta Corriente N2 10313/6 del Banco de La Pampa.

Conclusiones:

a) Transferencias Banco Nacidn durante el ejercicio 2021 $ 996.904.403,74
(+) Ajuste ingresos contabilizados en 2021 S 14.144,04
Transferencias Automaticas Acreditadas s/planillas 5.1y 5.7 S 996.918.814,78

b) El promedio mensual de ingresos por Transferencias fue de $83.076.567,90.

c) El total de Transferencias Automaticas acreditadas en el Ejercicio se incrementd con
respecto al Ejercicio anterior ($550.786.700,48) un 81,00% y representan el 29,78% del total
de Ingresos del periodo.

Los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2021 son concordantes con los registros de
cierre del ejercicio 2020.

5.1.2. Otros Ingresos registrados en el Ejercicio.

Segun surge de las Planillas N2 5.1, 5.2 y 5.7, anexas al presente informe, durante el

transcurso del Ejercicio 2021 ingresaron a la Cuenta Corriente N2 10313/6 del Banco de la
Pampa otros Ingresos segun el siguiente detalle:
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CONCEPTO MONTO $
Aportes Provinciales 1.532.726.927,35
Intereses Plazo Fijo 466.811.375,49
Otros Ingresos 37.336.143,32
Venta de Pliegos y Aranceles 3.950.507,20
Total: 2.040.824.953,36

Estos recursos representan el 60.96% del total de Ingresos de periodo y comparandolos con los
registrados en el ejercicio anterior (5420.163.131,29) se observa un incremento del 385,72%.

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuota de Amortizacion y Ahorro Previo

El recupero por cuotas de amortizacién y ahorro previo de obras FONAVI y otros Programas
registrado durante el periodo ascendi6 a la suma de $310.245.075,10 segun los registros de las
Cuenta Corriente del Banco de la Pampa N2 10313/6. Dicha informacion surge de las Planillas
N2 5.1, 5.3 y 5.7, anexas al presente Informe, confeccionadas por la Gerencia Contable
Financiera, alcanzando una cobranza promedio mensual de $25.853.756,26. Con relacién a los
montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto ($125.955.192,47) se
observa durante el transcurso del ejercicio 2021 un incremento del 146,31%.

Estos valores, informados por el Organismo Provincial en las Planillas sefialadas en el parrafo
anterior, son los utilizados a efectos de la determinacién de la posicién financiera al 31 de
diciembre de 2021.

5.1.4. Inversién Total en Obras FO.NA.VI. durante el ejercicio 2021.

Segun surge de las Planillas N2 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirtié en obras
FO.NA.VI. la suma de $1.941.191.042,34 lo que representa el 194,72% de lo transferido
automaticamente y un 57,98% del total de ingresos del periodo. Con respecto al ejercicio

anterior (5215.548.198,95) se observa un incremento en la inversién del 800,58%.

El detalle de dicha inversion se sintetiza en el cuadro siguiente:

PROGRAMA MONTO $ %

Viviendas “Mi Casa” 1.375.512.435,70 70,86
Terrenos 479.191.257,31 24,69
Mejoramientos Habitacionales 58.500.000,00 3,01
Nexos y Obras Complementarias 27.987.349,33 1,44
TOTAL: 1.941.191.042,34 100,00
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5.1.5. Egresos no afectados a Obras en el Periodo. Composicion.

Segun surge de la documentaciéon informada en las Planillas N2 5.1, 5.6 y 5.7 se aplicaron,
durante el ejercicio 2021 egresos no afectados a obras por la suma de $443.626.949,64, segin
el siguiente detalle:

Concepto S % Subtotal %
Comisiones Bancarias 1.108.169,38 0,26

Haberes del Personal 226.440.570,02 52,86

Gastos de Funcionamiento 200.842.261,57 46,88

Subtotal Gastos Operativos: 100,00 | 428.391.000,97 | 96,57
Otros 15.235.948,67 100,00

Subtotal Otros Egresos: 100,00 15.235.948,67 3,43
Total: 443.626.949,64 | 100,00

Comparando estos egresos globales con los devengados en 2020 ($238.321.330,52) se verifica
un incremento del 86,15%. El total de los egresos no afectados a obras representa el 44,50%
de las Transferencias Automaticas Acreditadas en el Organismo y el 13,25% del total de
ingresos registrados.

5.2. Programas Federales
5.2.1. Ingresos correspondientes a los Programas Federales durante el ejercicio 2021

Durante el ejercicio 2021 el Instituto Provincial Autdrquico de la Vivienda no recibi
desembolsos del Estado Nacional para el desarrollo de Programas Federales de Vivienda.

5.2.2. Inversion Total en Obras Programas Federales durante el Ejercicio 2021.
Durante el ejercicio 2021 el Instituto Provincial Autdrquico de la Vivienda no realizd

inversiones en Programas Federales de Vivienda al no contar con ningln proyecto en
ejecucion.
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5.3 Situacidn financiera del ejercicio 2021. Saldos en Cuentas y Conciliaciones Bancarias.

Para la determinacion de la Situacion Financiera al 31/12/2021, se han considerado los datos
de las Planillas 5.7.

Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2020: 6.561.800,16
Ingresos
Transferencias Automaticas acreditadas 996.918.814,78
Recupero de Inversiones 310.245.075,10
3.347.988.843,24
Ingresos Programas Federales 0,00
Otros Ingresos 2.040.824.953,36
Egresos
Inversiones en Obras 1.941.191.042,34
3.325.567.991,98
Egresos No afectados a Obras 443.626.949,64
Plazo Fijo 940.750.000,00
Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/21: 28.982.651,42

El saldo final disponible se incrementé un 341,69%. Al 31 de diciembre de 2021 el Organismo
Ejecutor tenia inversiones en Plazo Fijo por un monto total de $1.924.750.000,00,
recomenddndose la utilizaciéon de los fondos inmovilizados de acuerdo a los lineamientos del
Art. 6 de la Ley 24.464.
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES

6.1. Tecnologia y produccién - Obras inspeccionadas.

Estado Obra

N2 EXP. Cant. Viv. Localizacion Operatoria Empresa Fis. Fis. Sist.

Real | Prev. Est. Const.
4572/21 |41 viv. einf. | Gral. Pico “Zona B” PPV-Mi Casa 2 | Eduardo Oscar Balent 81.19 | 98.54 | EJEC. | TRAD.
4570/21 |35 viv. einf. | Gral. Pico “Zona A” PPV-Mi Casa 2 | Guerrero José Luis 77.81 | 77.65 | EJEC. | TRAD.
4569/21 | 44 viv. e inf. | Gral. Pico “Zona C” PPV-Mi Casa 2 | Gondolo Construcciones 77.56 | 78.63 | EJEC. | TRAD.
14172/20 | 20 viv. e inf. | Eduardo Castex PPV-Mi Casa 2 | Hernandez Anibal Javier 100 100 | TERM. | TRAD.
14175/20 | 40 viv. e inf. | Gral. Acha “Zona C” PPV-Mi Casa 2 | E.Co.P.Const.S.R.L. 83.18 | 78.80 | EJEC. | TRAD.
4571/21 |40 viv. einf. | Toay PPV-Mi Casa 2 | BEPHAS.H. 76.08 | 90.47 | EJEC. | TRAD.
14178/20 | 36 viv. e inf. | Santa Rosa “Zona L” PPV-Mi Casa 2 | B.K Construcciones S.H. 96.53 ( 100 EJEC. | TRAD.
14177/20 | 36 viv. e inf. | Santa Rosa “Zona M” PPV-Mi Casa 2 | Fernandez José Rubén 98.39 | 98.50 | EJEC. | TRAD.
14176/20 | 36 viv. e inf. | Santa Rosa “Zona N” PPV-Mi Casa 2 | ILKA Construcciones S.R.L. 96.90 | 93.95 | EJEC. | TRAD.
14181/20 | 34 viv. e inf. | Santa Rosa “Zona P” PPV-Mi Casa 2 | Massera Construcciones 78.26 | 86.41 | EJEC. | TRAD.
14180/20 | 34 viv. e inf. | Santa Rosa “Zona O” PPV-Mi Casa 2 | EDI.AR. de Carlos Elorza 93.23 | 92.88 | EJEC. | TRAD.
14179/20 | 34 viv. e inf. | Santa Rosa “Zona N” PPV-Mi Casa 2 | IACO Construcciones 99.16 | 100 | TERM. | TRAD.

Cantidad de viviendas inspeccionadas: 430 viv. (12 conjuntos)
En ejecucién: 410 viv. (11 conjuntos)

Terminadas: 20 viv. (1 conjunto)

Con tecnologia tradicional: 430 viv. (12 conjuntos)

Con tecnologia industrializada: 0 (0O conjuntos)

6.1.1. Descripcion de las observaciones respecto de:
6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacion:

Las obras correspondientes a las distintas operatorias del Plan Provincial de Viviendas “Mi
Casa” que se construyen en la provincia son ejecutadas por empresas contratadas a través de
licitaciones publicas bajo la modalidad de ajuste alzado.

La misma modalidad de contrataciéon es adoptada para las obras correspondientes a la
operatoria “Provincia y Municipio”, donde el Instituto Provincial Autarquico de Vivienda como
intermediario de la provincia, otorga créditos a los municipios con fondos provenientes de las
transferencias automaticas FO.NA.VI., para la ejecucién de nucleos habitacionales, reparacion,
ampliacién y recuperacidon de viviendas existentes, y la provision de servicios basicos de
infraestructura. El municipio sera responsable de la ejecucidn, inscripcion y adjudicacion de las
obras como asi también del cobro de las cuotas a los adjudicatarios.

Dentro de La Operatoria “Provincia y Municipio”, se incluyen viviendas de servicio destinadas a
personas afectadas a servicios de salud, seguridad y/o educacidn. En este caso en particular, el
préstamo que el Instituto otorga a los Municipios o Comisiones de Fomento, serd no
reintegrable.
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6.1.1.2. Verificacidn de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en pliegos.

No se observaron modificaciones significativas con respecto a las especificaciones técnicas
establecidas en los pliegos de licitacién. Cabe sefialar que todas las modificaciones propuestas
por las empresas constructoras, son evaluadas y autorizadas por el I.P.A.V.

6.1.1.3. Sistema de inspeccién y/o auditoria de obra - Frecuencia.

Las inspecciones son realizadas por la “Direccidon de Inspecciones” dependiente del Ministerio
de Obras Publicas de La Provincia.

Para lograr un adecuado seguimiento de las obras se ha dividido la provincia en zonas para las
cuales se asignan inspectores que las visitan peridédicamente.

Desde el I.P.A.V. se realizan visitas y auditorias de forma periddicas a las obras para lograr
unificar criterios y garantizar la correcta ejecucion.

6.1.1.4. Verificacion de Adicionales y/o Economias de obra — Causas.

No se registraron adicionales de obras.

6.1.1.5. Verificacion en el Plan de Trabajo de Plazos de Ejecucidn, contractuales y reales
/Desvios Causas.

No se registraron desvios significativos en los planes de trabajo.

06.1.1.6. Verificacion de las intervenciones de los Organismos competentes en la aprobacion
de la documentacion técnica.

Los pliegos establecen que la documentacidn de las obras debe estar aprobada antes del inicio

de las mismas por los organismos competentes por lo que no se han registrado
inconvenientes.

6.1.1.7. Comparacion entre el avance fisico de obray la certificacion acumulada a la fecha de
inspeccién.

En el recorrido realizado a modo de muestreo por las obras no se advierten a simple vista
diferencias entre el avance fisico de la obra con la certificacién acumulada a la fecha de la
auditoria.
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6.1.1.7.1. Verificacion del avance fisico de las obras de infraestructura con relacion a la
certificacion acumulada a la fecha de inspeccion respecto de las de viviendas.

Las obras de infraestructura acompanan el avance de las obras de vivienda por lo que no se
registran inconvenientes al respecto.

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.

No se registraron cambios con respecto a lo informado en anteriores auditorias, es decir, que
en los conjuntos de viviendas numerosos que generan un impacto importante en la zona
donde se construyen, se recomienda tomar las medidas necesarias para lograr que se
construyan los edificios de equipamiento comunitario necesario para el normal
funcionamiento de los barrios. Por otro lado, para los futuros emprendimiento se recomienda
solicitar a los diferentes organismos (salud, educacion, seguridad, etc.) un informe de las
necesidades de las zonas donde se construirdn los conjuntos de viviendas.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

Se dio respuesta a la recomendacién realizada en anteriores auditorias respecto de estudiar la
implantacidn de cada conjunto de vivienda para eliminar o disminuir los muros de contencién
de dimensiones significativas y los grandes movimientos de suelo detectado en numerosas
obras. En esta oportunidad se pudo observar una distribucion de las viviendas dentro de las
manzanas que evita los grandes muros de contencidon y los movimientos de suelo
significativos.

Se reitera la recomendacidon de estudiar para futuras intervenciones la posibilidad de
implementar el uso de distintos prototipos en respuesta a las diferentes situaciones de
implantacidn y orientacion y en cumplimiento con lo establecido en los Estandares Minimos de
Calidad para Viviendas de Interés Social.

6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.

Se dio respuesta a lo informado en las anteriores auditorias acerca de la falta de flexibilidad y
crecimiento de los prototipos ya que los mismos por su disefio no permitian realizar
ampliaciones ordenadas y sin afectar las caracteristicas técnicas, constructivas y funcionales de
las viviendas. Los nuevos prototipos implementados en la provincia presentan un disefio que le
permitira a los propietarios realizar ampliaciones simples y ordenadas que no afectaran las
caracteristicas técnicas, funcionales y constructivas de las viviendas.
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6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados.

Se cumple con las directrices de accesibilidad fisica de viviendas para discapacitados ya que se
realizan prototipos que cuentan con una superficie mayor a los prototipos basicos y presentan
aberturas de ancho mayor, bafios con disefio y equipamiento especial, rampas de acceso, etc.
Se recomienda acompafiar la demanda de viviendas con la historia clinica y adaptar el
prototipo segun las necesidades de cada adjudicatario.

6.1.2. Descripcion de las observaciones generales y particulares de las obras:
6.1.2.1. Observaciones generales de las obras.

Del recorrido realizado por las obras a modo de muestreo se desprenden las siguientes
observaciones:

Como se indica en el cuadro 6.1 de Obras Inspeccionadas, la mayoria de los conjuntos
presentan importantes avances por lo que se encuentran en etapa de terminacién o
terminados sin entregar. En este sentido, no se detectaron inconvenientes o atrasos
significativos en las obras de infraestructura que puedan demorar la entrega de las viviendas.
En anteriores auditorias se recomendaba estudiar la implantaciéon de las viviendas en cada
manzana para evitar o disminuir los grandes muros de contencién y los movimientos de suelo
significativos. Al respecto cabe destacar que, en esta oportunidad, se pudo observar que se dio
respuesta a esta situacion en los conjuntos visitados. Se recomienda para futuras
intervenciones estudiar la posibilidad de implementar el uso de prototipos que den respuesta
a las diferentes orientaciones y a las esquinas de las manzanas.

En aquellos conjuntos cuyo nimero de viviendas genere un impacto importante en el sector
donde se construyan, se recomienda dar cumplimiento a lo establecido en los Estandares
Minimos de Calidad “Siempre que se proyecte un conjunto de viviendas que exceda las 100
unidades, se considerara como una nueva urbanizacion, la cual deberd contemplar al menos 2
variantes de tipologias, ademas de las viviendas adaptadas para personas con discapacidad,
haciendo particular énfasis en el disefio de la tipologia de esquina como parte de la
conformacion de la manzana” en cuanto a los requisitos vinculados con el disefio urbano y del
conjunto, establecer los sectores destinados a equipamiento, espacios verdes, posibles
crecimientos de la trama urbana, circulacion de transporte publico, recoleccidon de residuos,
etc.

Se dio respuesta a lo informado en anteriores auditorias en cuanto a que el prototipo utilizado
no cumplia con los requisitos establecidos en los Estandares Minimos respecto de la
flexibilidad de crecimiento. El nuevo prototipo empleado permite realizar ampliaciones
ordenadas y sin afectar las caracteristicas constructivas y funcionales de la vivienda.

En esta oportunidad los conjuntos visitados no presentan viviendas apareadas por lo cual, no
se detectaron los inconvenientes informados en anteriores auditorias respecto de que los
muros divisorios no cumplian la funcién de muros corta fuego. No obstante, esto para futuras
intervenciones, se recomienda realizar dos muros paralelos que superen la altura de los techos
para evitar inconvenientes de medianeria y que cumplan con la funcién de muros corta fuego
para que, en caso de incendio, el fuego no se propague de una vivienda a la otra.

Los tabiques divisorios interiores se ejecutan con placas de roca de yeso y estructura de
perfiles galvanizados. En anteriores auditorias se informaba que dichos tabiques se utilizaban
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también en los tabiques sanitarios por lo cual en caso de tener que realizar reparaciones se
requeriria de mano de obra especializada. En esta oportunidad se pudo verificar que, en los
nuevos prototipos, los tabiques sanitarios son de mamposteria de ladrillos cerdmicos huecos
gue resultan mas apropiados para estos sectores de la vivienda.

Los nuevos prototipos presentan cubiertas de techo de chapa en el sector de dormitorios y
living comedor y losa alivianada en bafio y cocina. Cabe sefialar que no se detectaron
inconvenientes en estas, pero se recomienda aumentar la boca de desagote de la losa ya que
por esta descarga toda la cubierta liviana de chapa.

En anteriores auditorias se detectaron en el rubro de carpinterias un mal disefio de las mismas
ya que se colocan postigos para oscurecimiento con marcos separados de las ventanas lo que
impide el libre escurrimiento de agua y favorece a que se acumule tierra entre los dos marcos.
Las carpinterias de los nuevos prototipos son de aluminio con doble vidrio y no cuentan con
elementos de oscurecimiento. Si bien este inconveniente no se produce, se debe colocar algun
elemento de seguridad y oscurecimiento. Resulta contradictorio utilizar una carpinteria mejor
aislada con doble vidrio y camara de aire y eliminar los postigos de oscurecimiento que
impiden la radiacion directa y que favorecen el ahorro energético.

Los muros de cerramiento exterior son ejecutados con ladrillos cerdmicos huecos del lado
exterior y placas de roca de yeso en el interior la cual se fija con estructura de montantes y
soleras de chapa de acero galvanizada. Se agrega lana de vidrio entre las placas de roca de
yeso y los ladrillos cerdmicos huecos.

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras:

Conjunto de 44 viviendas e infraestructura en Gral. Pico

Ejecutado por la empresa Gondolo Carlos Alberto

N° Identif.: 4.569/21

Avance fisico:77.56

Durante el recorrido por este conjunto se detectaron deficiencias en la ejecuciéon de los
desagities de la cubierta de techos (resultan insuficientes ya que toma el desaglie de la cubierta
liviana y de la losa) y deficiente resolucién del encuentro de la cubierta liviana y el muro
vertical de apoyo del tanque de reserva (El desagiie de la cubierta liviana caerd en un
rehundido del muro que resulta dificil de impermeabilizar y podria derivar en filtraciones hacia
el interior de la vivienda). Por otro lado, en las viviendas destinadas a discapacitados motrices
se detectaron sobresaltos en los umbrales de las puertas de acceso.

En cuanto al disefio del conjunto se observd deficiente distribucién de las viviendas en el
planteo barrial (disparidad en las dimensiones de los lotes que podria impedir la posibilidad de
ampliar la vivienda) y también falta de secuencia légica de obra.

Conjunto de 40 viviendas e infraestructura en Toay

Ejecutado por la empresa BEPHA Construcciones S.R.L.

N° Identif.: 4.571/21

Avance fisico: 76.08

Durante el recorrido por este conjunto se pudo observar falta de limpieza de obra,
desprolijidad en la ejecucién de los diferentes rubros y en particular deficiente amure de las
puertas de acceso a las viviendas, falta de secuencia légica de obra, deficiencias en la ejecucion
de los desagiies de la cubierta de techos (resultan insuficientes ya que toma el desagiie de la
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cubierta liviana y de la losa) y deficiente resolucidn del encuentro de la cubierta liviana y el
muro vertical de apoyo del tanque de reserva (El desaglie de la cubierta liviana caerd en un
rehundido del muro que resulta dificil de impermeabilizar y podria derivar en filtraciones hacia
el interior de la vivienda). Por otro lado, en las viviendas destinadas a discapacitados motrices
se detectaron sobresaltos en los umbrales de las puertas de acceso.

6.2. Sintesis de Evaluacién Tecnolégica.

6.2.1. Deficiencias y Patologias
6.2.2. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

; P
Observaciones oco Frecuentes | Generalizado
frecuentes
E.12 | Deficiente resolucion del desagiie de techo. -- -- 160(37.20| -- --
E.14 | Deficiente rgsoluuon del encuentro techo inclinada 138 | 3200 | - __ B B
— muro vertical.
G.10 | Deficiente colocacién de puertas. 40 9.32 -- -- -- --
G.13 | Falta de elementos de oscurecimiento en ventanas. - -- - - 430 100
K.9 Sobresalto en umbrales de vivienda para
) ) 9 209 | - | - - -
discapacitados.
L.1 Defu.:lente distribuciéon de viviendas en el planteo a4 1023 | - __ B B
barrial.
L.6 Falta de secuencia ldgica de obra. 84 19.53 | -- -- -- --

6.2.1.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales.

En esta oportunidad no se visitaron obras correspondientes a las Operatorias de Programas
Federales.

6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucién

6.2.2.1. Sobre obras correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

Cant. Muy

Buena Regular Mala
Operatoria de Buena

vIv. Cant. | % | Cant. % Cant. % Cant. | %

Programa Provincial de Vivienda -Mi

Caca 2 430 ~ |- 430 | 100 | - - -

Totales 430 — [ -] 430 | 100 | - - N

6.2.2.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales.

En esta oportunidad no se visitaron obras correspondientes a las Operatorias de Programas
Federales.

Informe FO.NA.VI.y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de La Pampa
23



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
+7 Presidencia de la Nacion

7. CONCLUSIONES

e Durante el 2021 el Instituto Provincial de Vivienda y Desarrollo Urbano de la Provincia
de La Pampa (IPAV), continlo su accionar segun:
Ley de Creacion: Norma Juridica N° 816/77.
Dependencia Jerarquica del IPAV: Ministerio de Obras y Servicios Publicos.
Actualmente la Presidencia del IPAV, continta a cargo del Lic. Jorge Alberto Lezcano.

e La dotacion del Personal del organismo asciende a un total de 149 agentes, de acuerdo
a lo descrito en el Punto 1.3., del presente informe. Segun su modalidad de
contratacion, del total de 149 agentes, el 67,12% (100 agentes) corresponde a planta
permanente, el 31,54% (47 agentes) a contratados, y el 1,34% (2 agentes) a planta
transitoria. A su vez del mismo total de 149, segun las funciones que cumplen el
25.50% (38 agentes), corresponde a profesionales o técnicos, y el 74.50% (111
agentes) a administrativos.

e Durante el 2021, el IPAV, desarrollé de las Linea de Accidon de las Operatorias FO.NA.VI
que fueron citadas en el Punto 2, y que fueron detalladas en Planillas 2 respaldatorias
anexas al presente Informe.

e El Instituto Provincial Autarquico de Vivienda (IPAV), no ha ejecutado obras a través de
los Programas Federales durante el periodo auditado, sostiene en ejecucion 151
soluciones habitacionales rescindidas en el ejercicio 2018, con el Programa Mejor Vivir
(PROMEBA) no habiendo a la fecha alguna resolucién informada por el Instituto.

e Con relacién a la produccion total de obras que ejecuta el IPAV, durante el ejercicio
2021, se terminaron 19 viviendas, 133 mejoramientos, y 7 obras de infraestructura.
Con respecto a las obras en ejecucién al 31/12/21, la produccidn alcanza un total de
431 viviendas, 151 mejoramientos, y 1 obra de equipamiento. Dichos totales suman
los resultados de la produccién de los Programas financiados con recursos provinciales
y del FO.NA.VI., a excepcién de los 151 mejoramientos en ejecucion, pertenecientes al
Programa Mejor Vivir PROMEBA que como se explicd en este informe se encuentran
rescindidas desde el 2018 y a la espera de resolver su situacion contractual a través de
alguna resolucioén.

e En el Punto 3.1.8. del presente Informe, se informa la existencia de obras paralizadas
y/o rescindidas, financiadas con fondos Fonavi, y en el Punto 3.2.6. las pertenecientes
a los Programas Federales.
Al respecto se recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de terminarlas
constructivamente, y/o bien instrumentar su cierre técnico y/o administrativo para
luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.

e El Instituto Provincial Autarquico de Vivienda cuenta con un registro de demanda
abierto en forma permanente, tanto en su sede central, como en las delegaciones de
General Acha y General Pico, y en todos los municipios de la provincia. A la fecha de la
Auditoria el Registro cuenta con un total de 11.626 grupos familiares de los cuales 528
son familias con algun integrante con discapacidad.
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e La Resolucidn 735/10 sigue vigente y es la encargada de fijar los criterios de seleccién
de postulantes y la adjudicacidn de las viviendas.

e No se han informado viviendas entregadas ni soluciones habitacionales terminadas
durante el ejercicio.

e Durante el afio 2021, la morosidad aumentd un 0,3% con respecto al ejercicio anterior.

e Durante el ejercicio 2021, se escrituraron 387 unidades. El porcentaje de viviendas
escrituradas del parque habitacional llega casi al 47%.

e Las Transferencias Automaticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el
ejercicio 2021 ascienden a la suma de $996.918.814,78, las que representan el 29,78%
del total de ingresos del periodo.

e El recupero por cuotas de amortizacion y ahorro previo ascendié a $310.245.075,10.
Con relacidon a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
se observa durante el transcurso del periodo auditado un incremento del 146,31%.

e Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $2.040.824.953,56. Estos recursos
representan el 60,96% del total de Ingresos de periodo y comparandolos con los
registrados en el ejercicio anterior se observa un incremento del 385,72%.

e En este ejercicio no ingresaron transferencias nacionales para financiar Programas
Federales de Vivienda.

e La Inversion Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendié a la suma de
$1.941.191.042,34. Este monto representa el 57.98% del total de ingresos del periodo.

e Los Egresos no afectados a obras en el periodo auditado ascendieron a la suma de
$443.626.949,64. Con relacion al ejercicio anterior esta cifra se incrementé un 86,15%.

e Se reitera la recomendaciéon de implementar para futuras intervenciones el empleo de
distintos prototipos en respuesta a las diferentes situaciones de implantacion vy
orientacion.

e En las viviendas destinadas a discapacitados se recomienda realizar una evaluacidn
previa del tipo de discapacidad (incluyendo la historia clinica) del futuro adjudicatario
a fin de adaptar la vivienda a sus necesidades.

e En aquellos conjuntos cuyo niumero de viviendas genere un impacto importante en el
sector donde se construyan, se recomienda dar cumplimiento a lo establecido en los
Estdndares Minimos de Calidad en cuanto a los requisitos vinculados con el disefio
urbano y del conjunto.
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ANO 2.021

1, VIVIENDAS ADJUDICADAS. ]
[L.A. Totales desde el inicio del FO.NAVI. ]
Mes
Desde
Hasta
Total
[1.B. Durante periodo 2021: 2
Total
I‘I.C. Solamente correspondientes a P.F.C.V: 11.635
|2. VIVENDAS ESCRITURADAS.
Total
I2‘ A. Totales desde el inicio del FO.NAVI: @l
Total
[2.B. Total durante 2021: 387
Total
0

[2.C. Sobre adjudicadas en 2021:

EDETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES.

Con deuda | Con credifo  |Total

cancelada |vigente

|3. A. Viviendas Escrituradas: B.099 10.701 18.800
[’318. Viviendas con Escrituracion en tramite: 3.400 15.128 18.528
r tramite de Escrituracion: 0 2,958 2.958

3.C. Viviendas sin inicia

3D, TOTAL: 11.499 28.787 40.286

icio, con Resolucion de adjudicacion
| beneficiario a la acupacion

iviiendas entregadas en el ejerc
da. terminados en el gjercicio.

or el organismo que habil!te a
nstruccion o compra de vivien

@ OSA - LA PAMPA

Adjudicadas: s& contabilizaran todas [as VIVIer
en venta o cualguier otro documento legal emitido p
legal de la unidad y 10s creditos individuales para co

Fuente: Gerencia Tecnica Administrativa, 20 de Enero.de

impulsado por

@ CamScanner



MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4. Adjudicacién y Escrituracién de Unidades

e

[ Aiio 2021

JURISDICCION:
Planilla N® 4.5.b.

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organismo Provincial
4.b. Escribania de Gobierno
4.¢e, Colegio de Escribanos (por Convenio)

4.d. Escribanias Particulares

i

TOTAL

5. MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentacién

( planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, etc.)

5.b, Situacién Legal de los adjudicatarios
( document. personal incompleta, situaciones familiares,ctc}

5.c. Capacidad Operativa de Jas Entidades actuantes

5.d. Situacifn derivada dela Ocupacién Irregular de las unidades

5.e. Otro motivo (especificar)

UL UL

TOTAL

Observaciones:

impulsado por @ CamScanner
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ANEXO DOCUMENTQOS



p PROVINCIA DE LA PAMPA
Instituto Provincial Autdarquico de Vivienda

PROGRAMA DE SOLUCIONES HABITACIONALES
CONVENIO DE EJECUCION

----- Entre el Instituto Provincial Autdrquico de Vivienda, representado en este
acto por el Sefior Presidente, Lic. Jorge Alberto LEZCANO, en adelante “EL
INSTITUTO”, por una parte, y por la otra la Municipalidad de Winifreda en
adelante “LA MUNICIPALIDAD”, representada por la Sefiora Intendenta Irma
Adriana GARCIA, convienen en celebrar el presente Convenio, para la ejecucion del
“Programa de Soluciones Habitacionales”, sujeto a las siguientes clausulas:----------
PRIMERA: “EL INSTITUTO”, aportard a “LA MUNICIPALIDAD” en caracter de
transferencia de dinero un monto de PESOS SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES CON DIECISEIS CENTAVOS ($ 746.983,16),
necesario para la construccion, reparacion, ampliacion, recuperacion de viviendas
existentes o para la provisidn de servicios basicos de infraestructura y mejoras de
viviendas, en un todo de acuerdo a lo establecido por la Ley NO 2461. “LA
MUNICIPALIDAD” se compromete a asegurar la titularidad de dominio de los
terrenos a los cuales se destina la Operatoria, a nombre del beneficiario o del
organismo comunal, o en su defecto, a regularizarlo en el plazo de ejecucion de las
obras respectivas.
SEGUNDA: “LA MUNICIPALIDAD”, asume la exclusiva responsabilidad por la
ejecucion del Programa, de la adjudicacion, y del cobro de las cuotas a los
beneficiarios. La intervencién de “EL INSTITUTO” constituye solamente la
prestacion de una asistencia financiera.
TERCERA: “LA MUNICIPALIDAD”, se compromete a ejecutar la totalidad de los
trabajos que comprenden el presente Proyecto, en un plazo de TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO (365) dias corridos a partir de la firma del presente.-------=====--
CUARTA: “LA MUNICIPALIDAD", se compromete a informar fehacientemente a “EL
INSTITUTO” la némina de beneficiarios que se asistiran con el programa, a los
efectos de que sean registrados por parte de “EL INSTITUTO”
QUINTA: La amortizacién del presente crédito se hara efectiva en DOSCIENTAS
CUARENTA (240) cuotas mensuales y consecutivas por un importe equivalente a
64 UVIs cada una.
SEXTA: “LA MUNICIPALIDAD” comenzara a efectuar el reembolso de los préstamos
a “EL INSTITUTO” en la cuenta designada a tal fin, en forma mensual a partir de
los DOCE (12) meses de firmado el Convenio, independientemente de los cobros
de las cuotas a los adjudicatarios por parte de “LA MUNICIPALIDAD". Las cuotas
deberéan ingresar a la cuenta destinada a tal fin, dentro de los CINCO (5) dias
posteriores al vencimiento de cobro al beneficiario.
SEPTIMA: “LA MUNICIPALIDAD”, podré cancelar anticipadamente el total del
préstamo otorgado.
OCTAVA: En caso de incumplimiento en el pago por parte de “LA
MUNICIPALIDAD”, de los servicios de amortizacién de la deuda, por el término de
NOVENTA (90) dias corridos, “EL INSTITUTO” queda facultado a requerir de
Tesoreria General de la Provincia, la afectacion indiscriminada de los recursos de
Copartici- pacién Provincial con destino a la acreditacién o a la orden de la cuenta
designada a tal fin.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de ug;ni?o'tﬁ' or y a
un sélo efecto, en la Ciudad de Santa Rosa, Capital dg la Provi @d La Pampa, a

te.

QORI AL REDTA VEZCAMO
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Al LP.A.V.
Sr. Presidente LEZCANO Jorge.
S / D

Por medio de la presente, le informo que los fondos referentes
a Soluciones Habitacionales 2020 fueron destinados al
mejoramiento de viviendas existentes en la Localidad, mediante
obras de reparacién, ampliacién, recuperacién y provisién de

servicios basicos de infraestructura.-

Los beneficiarios fueron los siguientes: Ahumada Hugo Valentin
(DNI 23.388.070); Santillan Graciela Mabel (DNI 16.333.358);
Lambrecht Daniel Humberto (DNI 14.420.370); Weimberger
Adriana Maria (DNI 18.222.277); Schreiber Maria Eva (DNI
5.216.274); Reinhardt Elsa Ester (DNI 14.788.812); Schall Eva
Noemi (DNI 27.167.663); Brendle Osvaldo Ezequiel (DNI 37.
621.227); Villarreal Yanet Araceli (DNI 39.055.273) y Villada José
Antonio (DNI 7.798.727).- |

S
LICtRMANADRIANA GARCIA

DRI
INTENBENTE
MUNICIPALIDAD DE/WINIFREDA




(20) VIVIENDAS EN LA LOCALIDAD DE EDUARDO CASTEX
— PLAN PROVINCIAL DE VIVIENDAS-”

“Expediente N°:1417  2020.-
= Licitacion Publica N° 07-21.-
Contratista:HERNANDEZ, ANIBAL JAVIER

ACTA DE INICIO

En la Localidad de Eduardo Castex, Provincia de La Pampa, a los Siete (07)

dias del mes de Junio del afio Dos Mil Veintiuno (2021), se retinen por una parte, el

Jefe de Zona de la Direccidn de Inspecciones del Ministerio de Obras y Servicios

|- Publicos de la Provincia de La Pampa, MMO.: Luis Alberto TRELLES y por la

; ;‘Cbntratista, su Representante Técnico, Arq.: Martin Enrique LUQUE, con el objeto de

:fl:abrar el presente “ACTA DE INICIO”, de la obra de referencia: “SISTEMATIZACION

| DE TERRENOS Y CONSTRUCCION DE VEINTE (20) VIVIENDAS EN LA
OCALIDAD DE EDUARDO CASTEX — PLAN PROVINCIAL DE VIVIENDAS” -

I
i

i
|. TRESCIENTOS SESENTA (360) dias corridos.-
No siendo para mas y en prueba de conformidad se firma el presente “ACTA

A partir de la fecha comienza a regir el “PLAZO DE OBRA” de

DE INICIO”, en tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugary

: fécha indicados.-

Eduardo Castex, 07 de Junio de 27/21.-

S

a RaE
___ARQU'TECTO

T Mal. C.A.LP. N 256

Representante Técnico
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Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
Presidencia de la Nacidon

Conjunto de 35 viviendas e infraestructura en Gral. Pico — Dto. Maracoé - Zona A - Empresa Guerrero José
Luis.

Conjunto de 35 viviendas e infraestructura en Gral. Pico — Dto. Maracé - Zona A - Empresa Guerrero José
Luis.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de La Pampa
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Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
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Conjunto de 40 viviendas e infraestructura en Gral. Acha — Dto. Utracédn — Zona C - Empresa E.CO.P.
Construcciones S.R.L.
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Construcciones S.R.L.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de La Pampa
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